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1. UVODNI SLOVO VEDENi SPOLECNOSTI

Vazeni akcionari, obchodni partneri a pratelé spolecnosti,

rok 2025 byl pro nés ve znameni mnoha zmén. Vétsinu developerskych projektl v portfoliu jsme dostali do faze, abychom je mohli

i pres nelehkou situaci v Ceské republice v rdmci povolovani vystavby novych lokalit v pribéhu roku 2026 prodavat a zacit s vystavbou.

Uvolnili jsme si ¢ast prostredkl z nékterych energetickych aktivit pravé za timto Géelem, abychom mohli Uspésné zahdjit nejen prodej, ale také
vystavbu nemovitostnich projektd, a to nejen pro bydleni, ale i pro investici. Zaroven za timto Gcelem predstavujeme zcela novou investic¢ni plat-
formu Patriot invest s novym webem www.patriotinvest.cz.

Dékujeme vSem, kteri prispéli k naSemu Uspéchu, a tésime se na dalsi spolecné kroky.

S dctou,

Ing. Jiri Lejnar
Patriot - Bidli holding, a.s.
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2. KLICOVE UDALOSTI ROKU 2025
2.1. Bidli development

V roce 2025 jsme uzavreli celkem 9 kupnich smluv ohledné prodeje
nemovitosti z nasich projektd (4 pozemky a 5 bytovych jednotek).

Celkové se na prodeji novych jednotek stale projevuje situace na trhu,
kdy pokracuje trend nizéiho zajmu u developerskych projektd

v regionech CR ve velmi mirném riistu. Oproti roku 2024 do$lo ke zvy&eni
poptavky u nasich projektd a bylo uzavieno celkem 13 rezervacnich
smluv.

V Rodové jsme dokoncili dvojdim v 7. etapé a pokracuje postupné
dokoncovani zbyvajicich jednotek v 10. etapé, kterd bude dokoncena
do konce roku 2026. Zkolaudovany byly celkem 4 jednotky.

U dokoncené technické a dopravni infrastruktury ve Vrskmani

(okr. Chomutov] cekdme na terminy kolaudacnich prohlidek ze strany
stavebniho Uradu. V rdémci tohoto projektu jsme Uspésné zaplnili prvni
trojddm klienty a realizace tohoto rodinného domu je naplanovana

na zacatek roku 2026. Spolecné s prodeji jednotek v trojdomé doslo

k rezervaci dalsich 2 pozemkad.

V Dysiné byla dokoncena dopravni a technicka infrastruktura, pricemz
nyni cekame na terminy kolaudacnich prohlidek od stavebniho uradu.
Zaroven se podarilo u 4 pozemkd vydat pravomocnou zménu stavby pred
dokoncenim, diky které je mozné umistit celkem 4 rodinné domy o 3
bytovych jednotkach a zvysit tak vynosnost celého projektu.

V Umyslovicich byla ze strany zhotovitele také dokon&ena dopravni a tech-
nicka infrastruktura, pouze se ¢eka na osazeni technologie COV (béhem
jara 2026), zprovoznéni kanalizace a nasledné bude mozné pozadat

o kolaudaci. Dale je na rok 2026 naplanovana realizace prvniho trojdomu
s dokoncenim do konce roku 2026. V Klecanech probiha vystavba dopravni
a technické infrastruktury, kde k dokonceni dojde zhruba v poloviné roku
2026.

V pribéhu léta jsme vyhlasili tendr na zhotovitele dopravni a technické
infrastruktury u naseho projektu v obci Hrabice (okr. Prachatice). Tendr
vyhrala spolecnost, kterd zaroven zajistovala stavebni povoleni na rodinné
domy v 1. etapé projektu. Pro nas tuto skutecnost vnimame velmi pozi-
tivné, jelikoz zhotovitel se v oblasti pohybuje jiz nékolik let, projektovou
dokumentaci a veskeré spojitosti zna do detailu a sjednana cena byla

pro nas privétiva. Zahajeni praci probéhne v Q1/2026.

U projektu v Radouni, Stéti (okr. Litomérice) doslo k Gspéénému vydani
pravomocného stavebniho povoleni na rodinné domy o 3 bytovych jed-
notkach. Celkem bude skrze 2 etapy realizovano 19 rodinnych domu o 57
bytovych jednotkach. Jelikoz sité jsou jiZ zrealizované a zkolaudované,
tak zbyva dokoncit pouze povrchy komunikaci. Zaroven doslo ke spusténi
prodeje a planuje se realizace prvnich 2 domd, které by mohly byt
dokonceny v roce 2027.

Z pohledu akvizic se podafrilo uzavrit kupni smlouvu k pozemkdm
urcenym pro bytovou vystavbu ve mésté Pisku, kde bude mozné vybudovat
az 180 bytovych jednotek. Pracuje se na projektové dokumentaci

ke stavebnimu povoleni, kdy Zadost o vydani stavebniho povoleni planu-
jeme podat do poloviny roku 2026 s vydanim pravomocného povoleni
zameéru do konce éta 2026.
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Smirice, Rodov (u Hradce Kralové)

Predpokladany
termin zahajeni
vystavby siti

Zakladni Aktualni Spoluprace Pocet

Byty/RD

popis stav a vykup jednotek

Zkolaudovana a predana 8. etapa spolu s ¢asti 5. etapy,
10. etapa - 5 jednotek zkolaudovano, dalsi jednotky jak
ve fazi hrubé stavby, tak i pred dokonéenim, prvni dvoj-
dim 7. etapy v hrubé stavbé (dokoncena a zkolaudovana
1 jednotka, 2. jednotka bude prodana v hrubé
stavbé - RS), vydani zmény SP ze solitér( na dvojdomy,
priprava kolaudace komunikaci, pfiprava realizace
a prodeje 12. etapy

RSH - bydleni Ctyfi, Realizace infrastruktury

Spoluprace a postupny Byty a RD 197 Zahéjeno
s.r.o. : a vystavba RD : : :

vykup

Predpokladany  Predpokladany | | | |

| termvln ) | Néklady | Marz_e
dokonceni Z equity
prodeje

termin zahajeni
prodeje

: Prosinec 25 : ; : } : ; : : :
Zahéjeno H (10. etapal H 723 000 000 K& H 831 500 000 K¢ H 108 500 000 K& H 15 % H 181 % H 130/197

*SP - stavebni povoleni | *UR - Gzemni rozhodnuti | *RD - rodinny d&im | *SOD - smlouva o dilo | *VO - veFejné osvétleni | *KS - kupni smlouva
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Zaryby

Predpokladany
. termin zahajeni
vystavby siti

Zakladni Aktualni Spoluprace Pocet

popis stav a vykup Byty/RD jednotek

Koupé 2 RD k rekon-
: strukci s pozemkem,
RSH - bydlen{ Jedna, : na kterém bude

s.r.o. i realizovano 9 novych RD

SP na infrastrukturu i RD, probiha realizace
infrastruktury (hotova voda a kanalizace) - provadi XL i Vykup : RD : 11 : Zahéjeno
Bau vyménou za 2 pozemky : : : :

PF i , | Predpokladany ; ; ; |
Fedpokladany | termin Naklady | | Marze
' | Z equity

termin zahajeni
prodeje

dokonceni
prodeje

Zahajeno i Cerven 26 i 41 200 000 K& i 64 000 000 K& ; 22 800 000 K& ; 55 % ; 277 % i 5/17

*SP - stavebni povoleni | *UR - Gzemni rozhodnuti | *RD - rodinny d&im | *SOD - smlouva o dilo | *VO - veFejné osvétleni | *KS - kupni smlouva
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Klecany, okr. Praha-vychod

Predpokladany
. termin zahajeni
vystavby siti

Zakladni Aktualni Spoluprace Pocet

popis stav a vykup Byty/RD jednotek

Realizace infrastruktury SP na domy, sité a komunikace

BIDLI bydleni pét a prodej pozemkd se : s nabytim pravni moci, probiha budovani Vykup : RD 1 13 H Zahajeno
' stavebnim povolenim, i infrastruktury : 1 ! :

S0 popF. vystavba RD

PF i , | Predpokladany ; ; ; |
redpokladany | termin Naklady ' Marze
| | Z equity

termin zahajeni
prodeje '

dokonceni
prodeje

Zahajeno i Cerven 26 i 58 000 000 K& i 88 000 000 K& ; 30000 000 K& ; 52 % ; 172 % i 0/13

*SP - stavebni povoleni | *UR - Gzemni rozhodnuti | *RD - rodinny d&m | *SOD - smlouva o dilo | *VO - vefejné osvétleni | *KS - kupni smlouva
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Hrabice, Vimperk

Predpokladany
. termin zahajeni
vystavby siti

Zakladni Aktualni Spoluprace Pocet

popis stav a vykup Byty/RD jednotek

Hotovy tendr na zhotovitele infrastruktury, Vykup RD 33 BFezen 26

BIDLI bydleni sedm, Realizace infrastruktury . I
H jednanio SOD

S.r.o. : a vystavba RD

PF i , | Predpokladany ; ; ; |
redpokladany | termin Naklady ' Marze
| | Z equity

termin zahajeni
prodeje '

dokonceni
prodeje

Unor 26 i Unor 32 i 157 000 000 K& i 188 000 000 K& ; 31000 000 K¢ ; 20 % ; 99 % i 0/33

*SP - stavebni povoleni | *UR - Gzemni rozhodnuti | *RD - rodinny d&m | *SOD - smlouva o dilo | *VO - vefejné osvétleni | *KS - kupni smlouva
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Vrskman, okr. Chomutov

Predpokladany
. termin zahajeni
vystavby siti

Zakladni Aktualni Spoluprace Pocet

Byty/RD

popis stav a vykup jednotek

H ) ) H Sité a komunikace hotové, probiha proces kolaudace ! ; ; ;
BIDLI bydleni osm, i Realizace |nfrast_ruktu°ry i siti a komunikaci (nutno dokoncit zastavku autobusu), | Vykup : Byty a RD : 62 : Zahajeno
s.ro. i avystavba 8trojdomu i vydéna zména SP z 8 solitér( na 8 trojdomd : : : :

Predpokladany | Predpokladany | | | |

| termvln ) Néklady 5 5 Marz_e
dokonceni z equity
prodeje

termin zahajeni
prodeje

Zahajeno i Srpen 28 i 185 800 000 K& i 209 800 000 K& ; 24 000 000 K& ; 13% ; 43 % i 5/62

*SP - stavebni povoleni | *UR - Gzemni rozhodnuti | *RD - rodinny d&m | *SOD - smlouva o dilo | *VO - vefejné osvétleni | *KS - kupni smlouva
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Umyslovice

Predpokladany
termin zahajeni
vystavby siti

Zakladni Aktualni Spoluprace Pocet

popis stav a vykup Byty/RD jednotek

Hotové UR, hotové SP na 1 trojdim, hotové rozvody

, ! . ) ! elektro, probihaji stavebni prace na dokonceni tech- i , i .
_B(IjDLI’ bydleni i Reallzacle |nfkr)asér51ktury i nické a dopravni infrastruktury (zbyvé dodat ! Vykup H Byty a RD : 31 : Zahajeno
Jedenact, s.r.o. : a vystavba : precerpavaci stanici kanalizace - nutno doplnit
: : elektro)

PF i , | Predpokladany ; ; ; |
redpokladany termin 5 Naklady 5 Marze
| | Z equity

termin zahajeni
prodeje

dokonceni
prodeje

Zahajeno i Brezen 28 i 120 200 000 K& i 148 000 000 K& ; 27 800 000 K& ; 23 % ; 77 % i 1/31

*SP - stavebni povoleni | *UR - Gzemni rozhodnuti | *RD - rodinny d&m | *SOD - smlouva o dilo | *VO - vefejné osvétleni | *KS - kupni smlouva

10
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Dysina

Predpokladany
. termin zahajeni
vystavby siti

Zakladni Aktualni Spoluprace Pocet

popis stav a vykup Byty/RD jednotek

Realizace infrastruktury Hotova infrastruktura, vydana zména SP

BIDLI bydleni ¢trnact, a prodej pozemkd u 4 pozemkd z RD na 4 trojdomy Vykup Byty a RD 28 Dokonéeno
s.r.o. i sestavebnim povolenim ! H ! :
na RD

PF i , | Predpokladany ; ; ; |
redpokladany o ; Naklady 5 | Marze
| Z equity

termin zahajeni |
prodeje

dokonceni
prodeje

Zahajeno i Cerven 27 i 53 300 000 K& i 79 000 000 K& ; 25 700 000 K& ; 48 % ; 84 % i 3/28

*SP - stavebni povoleni | *UR - Gzemni rozhodnuti | *RD - rodinny d&m | *SOD - smlouva o dilo | *VO - vefejné osvétleni | *KS - kupni smlouva

(N
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Myslinka Il. faze

Predpokladany
termin zahajeni
vystavby siti

Zakladni Aktualni Spoluprace Pocet

popis stav a vykup Byty/RD jednotek

Vydana zména stavby pred dokoncenim H
na kovmunlkace, vosloyod a kanallz:?CI [odvvolam obcle] : Vykup : RD : 91 : Duben 26
a pripraveno vydani SP na RD (n&vazné na nabyti H H H
pravni moci zmény SP na vodovod a kanalizaci)

i Realizace infrastruktury
BIDLI v Myslince, : a vystavba RD
s.r.o. H

PF i , | Predpokladany ; ; ; |
redpokladany termin 5 Naklady 5 Marze
| | Z equity

termin zahajeni
prodeje

dokonceni
prodeje

Brezen 26 i Cerven 31 i 473 900 000 K& i 542 500 000 K& ; 68 600 000 K& ; 14 % ; 98 % i 0/91

*SP - stavebni povoleni | *UR - Gzemni rozhodnuti | *RD - rodinny d&m | *SOD - smlouva o dilo | *VO - vefejné osvétleni | *KS - kupni smlouva

12
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v
v

Radoun, Stéti, okr. Litomérice

Predpokladany
. termin zahajeni
vystavby siti

Zakladni Aktualni Spoluprace Pocet

popis stav a vykup Byty/RD jednotek

Dokonéenf infrastruktury
i (komunikace] a vystavba |
RSH - bydleni Tri, H RD s 3 byty
s.r.o. :

Sité realizovany, zbyva dokoncit komunikace H H H
a legalizovat kanalizaci, vydano SP na 19 rodinnych : Vykup H Byty 1 57 H Zahéjeno
trojdom H ! : E

PF i , | Predpokladany ; ; ; |
Fedpokladany | i 5 Naklady 5 é Marze
| Z equity

termin zahajeni
prodeje

dokonceni
prodeje

Listopad 25 i Listopad 28 i 276 000 000 K& i 330 000 000 K& ; 54 000 000 K& ; 20 % ; 77 % i 0/57

*SP - stavebni povoleni | *UR - Gzemni rozhodnuti | *RD - rodinny d&m | *SOD - smlouva o dilo | *VO - vefejné osvétleni | *KS - kupni smlouva

13



bidli
Pisek

Zakladni | Aktualni
popis stav

Spoluprace Byty/RD Pocet

a vykup jednotek

Zajisténi stavebniho povoleni na bytové domy
s naslednym prodejem pozemkd se stavebnim

povolenim na bytové domy - spoluprace s investorem Podepsané KS

BIDLI v Pisku, s.r.0. Dlominanta .Kladno (NOZA, s.r.o.],_investor inv’estujtz ) El sloilené financel Vykup Byty 176
vykup a projektovou dokumentaci, hodnoty nakladd v Uschovach, KS podany ! H
na katastr

a vynost jsou uvedeny 1/2 z divodu, aby byla marze
vypocitana pouze pro BIDLI

Predpokladany
termin
dokonceni
prodeje

Marze
Z equity

Predpokladany N
aklady

termin zahajeni
prodeje

29300000 K& 87 750 000 K¢ 58 450 000 K¢ 199 %

ZPRAVA 0 OBCHODNICH VYSLEDCICH

Predpokladany
termin zahajeni
vystavby siti

0/1

*SP - stavebni povoleni | *UR - Gzemni rozhodnuti | *RD - rodinny d&m | *SOD - smlouva o dilo | *VO - vefejné osvétleni | *KS - kupni smlouva

14
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Myslinka

15
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Vrskman

16
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JAVOR 50 s.r.o.

Projekt JAVOR 50 s.r.o. je projekt komunitniho bydleni pro seniory s cilem nabidnout aktivni, zdravy a plnohodnotny pristup k zZivotu v kom-
binaci s kvalitnim bydlenim. Cely areal predstavuje nové, atraktivni a komfortni bydleni, situované v revitalizovanych prostorach byvalého vo-

jenského objektu. Prostory primo vybizeji k revitalizaci, ktera nezahrnuje pouze objekty pro bydleni, ale komplexni komunitni areal pro seniory
s veskerym zazemim pro pestry a naplnény Zivot.

Cilem projektu je vybudovat Zivotaschopny celek véetné aktivit pro ddstojné a plnohodnotné prozité stari.

V projektu je pocitano s 211 bytovymi jednotkami typu 2+kk. Areal je tvoren celkem 5 budovami a 10 objekty slouzicimi k ubytovani. Soucasti
aredlu bude diim sluzeb, zdravotnické stredisko, bazén, masaze, wellness, knihovna, restaurace, spolecensky sal a Siroké moznosti venkovnich
aktivit. Predpokladame zahajeniv 11/2026 s terminem dokonceni v 12/2028.

V roce 2025 jsme dokoncili bouraci prace budov na pozemcich projektu, jejich sanaci a vyrovnani povrchu. Veskeré projekcni prace jsou
dokonceny a probihaji intenzivni prace na ziskani stavebniho povoleni pro zahajeni vystavby, jeZ je planovana na 11/2026.

17
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2.2. Bidli energie

Skupina Bidli holding vyhodné prodala svij podil v Bidli energie, a.s. a timto zpUsobem se ji vratila vétsina finan¢nich prostredk, které do této firmy
investovala. Zaroven to byla zmeéna, diky niz se skupina Bidli holding ma zabyvat primarné investi¢nimi nemovitostnimi a developerskymi projekty.

2.3. Bidli technologie

Rok 2025 byl z pohledu vystavby technologii obratové proti roku 2024 slabsi. V kazdém pripadé se pripravujeme na tri velké vyzvy:
Nova zelena Usporam, v ramci které pripravujeme novou marketingovou strategii - nabidka fotovoltaické elektrarny s beziro¢nou ptjckou za 999 K¢
mésicné s Usporou 3 500 K¢ za mésic.

23 bidli 23 bidii 23 bidii

FOTOVOLTAIKA Vidite?
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Zamérili jsme se na dalsi trhy, kde jsou velmi zajimavé dotacni podminky, ¢ b n T .
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Nase realizace
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3. INVESTICNi STRATEGIE

Rok 2025 pokracoval ve znameni diverzifikace prostredkd do novych investicnich prilezitosti a nasich nejstabilnéjsich zaméra - developmentu
a druzstevniho bydleni, kde zhodnocujeme dvacetileté zkuSenosti v realitach a ve financich.

BIDLI investicni fond SICAV, a.s.
Vysledky auditu za rok 2025 naleznete zde.

V pribéhu roku 2025 Podfond BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s., provadél standardni investi¢ni ¢innost dle svého statutu. Predmétem podnikani Fondu

a Podfondu je kolektivni investovani prostredkd ziskanych od investorl na zakladé stanovenych investi¢nich cill a investi¢ni strategie Fondu a Podfondu.
Investi¢nim cilem Fondu a Podfondu jsou zejména investice ve formé primych ¢i neprimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych pros-
tor, véetné vystavby novych a rekonstrukce stavajicich nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, Ucasti v nemovitostnich a jinych spolecnostech,
druzstvech, ndkupem cennych papird, pohledavek, poskytovani Gvérd a zapdjcek a jinych doplnkovych aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem
a rizikem v ramci Evropské unie. Prevazna ¢ast ziskd plynoucich z portfolia Podfondu bude v souladu s investi¢ni strategii dale reinvestovana.

Podfond své investice koncentruje do investic v oblasti nemovitostniho trhu, poskytovani Gvért a zapujcek, vétsinou zajisténych nemovitostmi, a pouze
doplikové bez koncentrace na urcité hospodarské odvétvi. Z hlediska zemépisné oblasti budou investice smérovany do prostoru Evropské unie.

Podfond v roce 2025 realizoval investice v souladu s investicni strategii, tedy poskytoval priplatky nemovitostnim spolecnostem za ucelem financovani
reziden¢niho developmentu a bytovym druzstvdim za Gcelem financovani investicni ¢innosti a provozu téchto bytovych druZstev.

V prosinci 2025 byly do Podfondu vloZeny 3 developerské projekty:
| Projekt v Klecanech (BIDLI - bydleni pét, s.r.o.)

| Projekt v Radouni u Stéti (RSH - bydleni TFi, s.r.0.)

| Projekt v Zarybech (RSH - bydleni Jedna, s.r.o.)

A doslo tak k navysSeni aktiv o 44 mil. CZK.

Verejna emise dluhopist JAVOR 50 s.r.o.
V roce 2024 jsme pripravili verejnou emisi dluhopist v objemu 40 mil. EUR, diky niZ je mozné investovat do developerskych projektd BIDLI. V roce 2025
tak byly vyjma projektu JAVOR 50 s.r.o. financovany i projekty v Klecanech a Myslince, které budou vkladany do SICAV v roce 2026.
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4. VIZE DO BUDOUCNA A DO ROKU 2026

¢ PATRIOT/\\/EST

| Chceme se zaméfit pfedeviim na developerské projekty a investi¢ni nemovitosti a zaroven vytvofit zcela novou investi¢ni platformu Patriot Invest.
Bidli holding, a.s. se v rdmci budoucnosti bude orientovat primarné na akvizice pozemkd v lukrativnich lokalitach, vystavbu, inZzenyring a prodej nemovitosti
s vyuzitim nasi zakladny poptavajicich a investi¢nich klientd.

Nase hlavni cile do budoucna jsou:

Predstavujeme letos néco velkého, platformu Patriot:

| Vice developerskych projektd.
| Prostiedi, kde si bude moZné vybrat ze 3 typl investic:
| Koupit si akcie v rdmci investi¢niho fondu BIDLI investiéni fond SICAV, a.s.
| Investovat v rdamci dluhopisového programu.
| Koupit si investi¢ni nemovitost v Ceské republice, kterou si mlizete vybrat na webu Patriot Invest.

| Nezaméfujeme se na zdanlivé atraktivni developerské projekty v zahraniéi, napfiklad na Blizkém vychodé. Strategicky davame prednost stabilnim
investicim v tuzemsku, kde mame svij majetek pod vyrazné lepsi kontrolou a mizeme efektivnéji ridit jeho rozvoj.

| Prodej nemovitosti v nadich developerskych projektech, do kterych investujete, chceme rozsifit i o klienty, ktefi si nekoupi nemovitost na bydleni, ale i jako
stabilni investici. O pronajem investi¢nich nemovitosti se postaraji realitni makléri Bidli reality. V souvislosti s témito zménami doslo ke zméné
obchodni firmy Bidli holding, a.s. na Patriot - Bidli holding, a.s.

Development

| Prioritou v roce 2026, kdy dochazi k oZiveni realitniho trhu, je posouvani stavajicich projektd do naplanovanych fazi realizace.

| Dale se chceme zamé&Fit na vyhledavani vhodnych lokalit pro budovéni bytovych jednotek v rémci rodinnych trojdoma, coZ vnimame jako idealni formu
bytové vystavby v mensich obcich s dobrou dopravni dostupnosti do okresnich a krajskych mést, ktera pro klienty predstavuje nejdostupnéjsi byty

v novostavbach a pro obce udrzeni i zvySeni poctu obyvatel.

| Diky nasim zkugenostem planujeme letos ziskat i prvni vyznamné developerské projekty v Praze.
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Technologie

| VyuZiti novych dotovanych Gvérd v rdmci Nové zelené Usporam, kterou vnimame pro klienty jako vétsi vyzvu nez pFimé dotace. Koncovy klient si bude moct
poridit technologie bez jakychkoliv vlastnich zdroju.

| RozsiFeni pisobeni v Némecku a Slovenské republice.

| Zaméfeni se na bytové domy.

Druzstva

| Bytova druzstva maji investi¢nimu fondu vratit jesté ¢astku 25 757 000 K& (v pololetnich tranich), kdy cca 9 mil. bude splaceno do konce roku 2027
a zbyvajici ¢ast do konce roku 2028.

Fond kvalifikovanych investoru

| Pldnujeme dalsi akvizice v Ceské republice a zaméreni se i na najemni bydleni.

Letos Vam planujeme predstavit néco opravdu velkého v rdmci developerskych projektd a budete mezi prvnimi, kdo se o tomto dozvi.
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